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NINIEJSZA UMOWA W SPRAWIE WARUNKOW REALIZACJI POWIERZONYCH ZADAN
WLASNYCH ORAZ PRZYZNAWANIA | ROZLICZANIA WSPARCIA DZIALALNOSCI
POWIERZONEJ (,Umowa") zostala zawarta pomiedzy:

(1) MIASTEM POZNAN, pl. Kolegiacki 17, 61-841 Poznan, reprezentowanym przez Pana
Tomasza Lewandowskiego — Zastepce Prezydenta Miasta Poznania, przy kontrasygnacie
Skarbnika (zwanym dalej ,Miastem"), oraz

(2) ZARZADEM KOMUNALNYCH ZASOBOW LOKALOWYCH SP. Z 0.0. z siedzibg
w Poznaniu, ul. Matejki 57, 60-770 Poznar, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000483352, o kapitale
zakfadowym w wysokosci 101 296 000,00 ziotych, REGON 302538131, NIP 2090002942
(zwang dalej ,Spétka”), reprezentowang przez:

Pana Arkadiusza Stasice — Prezesa Zarzadu,
Pana Michata Prymasa — Czlonka Zarzadu,

zwanymi dalej tgcznie ,Stronami” a kazdy z nich z osobna ,Strong”.

PREAMBULA:

(A) Spotka w dacie zawarcia Umowy, prowadzi lub odpowiednio bedzie prowadzié dziatalnosé
w nastepujgcych zakresach:

(a) zarzadza, eksploatuje, konserwuje i remontuje, wynajmuje i ewidencjonuje Zasdb
Mieszkaniowy (jak zdefiniowano ponizej);

(b) zarzadza, eksploatuje, konserwuje i remontuje, wynajmuje i ewidencjonuje Lokale
Uzytkowe (jak zdefiniowano ponizej);

(c) prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjng w zakresie gminnego budownictwa
mieszkaniowego;

(d) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjng w imieniu Miasta jako inwestor zastgpczy na
zasobie nieruchomos$ci dzierzawionym od Miasta oraz w zakresie budowy
infrastruktury drogowej i technicznej zwigzanej z zadaniami inwestycyjnymi gminnego
budownictwa mieszkaniowego realizowanymi przez Spotke;

(e) wykonuje inng dziatalno$¢, powierzong Spéice na podstawie Uchwaty RMP albo
zlecong Spoétce przez Miasto, zgodnie z wiasciwymi przepisami prawa, m.in.:
zarzgdzanie nieruchomosciami Miasta (innymi niz Zasob Mieszkaniowy lub Lokale
Uzytkowe) lub nieruchomosciami oséb trzecich

(B) W celu umozliwienia Spélce realizacji dziatalnosci powierzonej Spéice na podstawie Uchwaty
RMP w zakresie zaspokajania zbiorowych potrzeb wspolnoty w zakresie tworzenia warunkow
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzagdowej oraz w zakresie gminnego
budownictwa mieszkaniowego, Miasto zawarlo ze Spotkg w dniu 9 pazdziernika 2013 r. Umowe
Dzierzawy.

(C) W celu przeprowadzenia znaczacych inwestycji w zakresie budownictwa komunalnego Miasto
zdecydowato sie w 2013 r. na zmiane formy organizacyjno-prawnej dotychczasowego zakladu
budzetowego pod nazwg Zarzad Komunalnych Zasobdéw Lokalowych na spétke prawa
handlowego. )
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(D) W dacie zawarcia Umowy Miasto jest jedynym wspolnikiem Spétki majgcym 100 % udziatow,
ktory sprawuje nad Spétkg kontrole, odpowiadajacg kontroli sprawowanej nad wiasnymi
jednostkami, polegajgca na dominujgcym wplywie na cele strategiczne oraz istotne decyzje
dotyczace zarzadzania sprawami Spoiki.

(E) W dacie zawarcia Umowy ponad 90% catosci przychoddw Spdlki za ostatnie 3 lata obrotowe
pochodzi z tytulu realizacji zadan powierzonych jej przez Miasto, o ktérych mowa pkt (3.1.1).

(F) Strony zawierajg Umowe m.in. w celu doprecyzowania warunkéw realizacji zadan wiasnych
Miasta powierzonych Spoétce, w tym warunkéw wyptaty rekompensaty.

W ZWIAZKU Z POWYZSZYM, Strony postanowity, co nastepuije:

1 DEFINICJE | INTERPRETACJA
1.1 Definicje

Uzyte w Umowie okreslenia oznaczajg:

JAkt Zatozycielski”

»Decyzja Komisji”

.Lokale Uzytkowe"

»Prognoza”

,Przedmiot Umowy Dzierzawy”

oznacza akt zatozycielski Spdtki z dnia 1 pazdziernika
2013 r. z pdzniejszymi zmianami (Repertorium A nr
11315/2013).

oznacza decyzje Komisji 2012/21/UE z dnia 20 grudnia
2011 r. w sprawie stosowania art. 106 ust. 2 Traktatu o
funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy panstwa w
formie rekompensaty z tytulu $wiadczenia usiug
publicznych, przyznawanej przedsiebiorstwom
zobowigzanym do wykonywania ustug Swiadczonych w
ogolnym interesie gospodarczym (Dz. Urz. UE L 7 z dnia
11 stycznia 2012 r., str. 3,

oznacza lokale uzytkowe:

(a) stanowigce wiasno$é i
wspolwiasnosc Miasta,
wchodzgce w skiad Przedmiotu
Umowy Dzierzawy; oraz

(b) stanowigce wilasnosc Spotki.

oznacza prognoze wszelkich kosztow, przychodow Spoiki
i poziomu rozsgdnego zysku, sporzadzong przez Spdtke w
takim samym formacie jak Raport Roczny dotyczacy
wykonania powierzonych Spoéice zadan oraz wysokosci
dopuszczalnej pomocy publicznej dla catego okresu
powierzenia.

oznacza nieruchomosci niezabudowane, nieruchomosci
zabudowane, nieruchomosci |okalowe, udziaty
nieruchomosciach oraz spoéldzielcze wiasnosciowe pra
do lokalu, okreslone w zalgczniku nr 1 do Umo
Dzierzawy, bedace wiasnoscig albo wspétwtasnbsc
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nRaport Roczny”

woita Wyzsza”

,JUchwata RMP"

.,Umowa Dzierzawy”

,2Umowa Finansowa”

"

£Lasob Mieszkaniowy

1.2 Interpretacja

121 Na potrzeby Umowy, jezeli z kontekstu nie wynika inaczej: /

Miasta wraz ze wszelkimi budynkami i budowlami
znajdujgcymi sie na tych nieruchomosciach.

oznacza szczegolowe zestawienie, sporzgdzane na
podstawie zaudytowanego rocznego sprawozdania
finansowego Spotki, wszelkich kosztéw, przychodéw
i poziomu rozsgdnego zysku Spotki za okres ostatniego
zakonczonego roku kalendarzowego, przy czym zawierac
on bedzie dane dotyczgce faktycznego wykonania
powierzonych Spodlce zadan (bez uszczerbku dla
postanowien Punktu 8 (Sifa wyzsza)).

oznacza zdarzenie zewnetfrzne  uniemozliwiajgce
wyKkonanie zobowigzan z Umowy danej Stronie, na ktore
dana Strona, obiektywnie rzecz biorac, nie miata wplywu
i ktéremu nie mogla, dziatajgc z nalezytg starannoscig,
zapobiec.

oznacza uchwate nr L/777/VI/2013 Rady Miasta Poznania
z dnia 21 maja 2013 r. wsprawie przeksztaicenia
samorzadowego =zakladu budzetowego pn. Zarzad
Komunalnych Zasobéw Lokalowych w Poznaniu poprzez
likwidacje w celu utworzenia spélki prawa handlowego,
zmieniong uchwatg nr XXVIII/413/VIl/2016 Rady Miasta
Poznania z dnia 26 kwietnia 2016 r. oraz uchwatg nr
LXVII/1233/V11/2018 Rady Miasta Poznania z dnia 22 maja
2018 r.

oznacza umowe zawartg na czas nieokreslony z dnia
9 pazdziernika 2013 r. nr D/51/1031, na podstawie ktérej
Miasto oddalo Spéice w dzierzawe Przedmiot Umowy
Dzierzawy, a takze aneksy do rzeczonej umowy.

oznacza jakgkolwiek umowe, na podstawie ktorej Spolce
zostaje udzielone finansowanie przez podmiot trzeci
(niezalezny od Miasta) na realizacje okreslonych
przedsiewzie¢ w ramach dziatalnosci inwestycyjnej.

oznacza lokale mieszkalne i pomieszczenia tymczasowe:

(a) stanowigce wiasnos¢ i wspotwiasnosé Miasta oraz
bedgce przedmiotem spoétdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu, wchodzace
w sktad Przedmiotu Umowy Dzierzawy, a takge
wykorzystywane przez Spélke na podstawie innych
umow; oraz

(b) stanowigce wiasnosc Spoiki.

e
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2.2

2.3
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3.1

(a) ,Zmiana" oznacza rowniez uzupetnienie lub postanowienie, ktére zastepuje
postanowienie dotychczasowe, a ,zmieniony” nalezy interpretowac
odpowiednio;

(b) .przepis prawa" lub ,dokument” oznacza dany przepis lub dokument wraz ze
zmianami lub nowy przepis zastepujgcy przepis lub dokument dotychczasowy
uchwalony lub ujednolicony badz zastgpiony,

(c) .punkt’ lub ,zalacznik” bedzie oznacza¢ punkt lub zatgcznik do Umowy;,

(d) ,osoba” oznacza osobe fizyczng, prawng lub jednostke organizacyjng
nieposiadajgca osobowosci prawnej, w tym takze ich nastepcéw prawnych
i cesjonariuszy,

(e) odniesienia do liczby mnogiej obejmujg takze liczbe pojedynczg i odwrotnie;
oraz

() wszystkie odniesienia do kwot sg odniesieniami do kwot netto, ktore
w zaleznosci od przypadku nalezy powiekszy¢ o nalezny podatek od towaréw
i ustug, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

1.22  Punkty i nagtéwki w Umowie zostaly zamieszczone jedynie dla utatwienia odniesien
i nie majg wptywu na wykladnie Umowy.

PRZEDMIOT UMOWY | OKRES OBOWIAZYWANIA

Spotka | Miasto zawierajg niniejszg Umowe w celu ustalenia ogdlnych ram realizacji przez
Spoétke zadar powierzonych jej w drodze Uchwaty RMP i Aktu Zalozycielskiego, w tym
uszczegotowienia zasad przyznawania i rozliczania wsparcia ze $rodkéw publicznych
udzielonego Spéice, w zwigzku z realizacjg tych zadan, na podstawie Decyzji Komisji.

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony do dnia 31 grudnia 2073 r. z uwagi na okres
amortyzacji srodkéw trwalych, tj. budynkéw mieszkalnych wybudowanych w ramach realizacji
zadan zdefiniowanych w punkcie (3.1.1) lit. (@) Umowy. Strony zgodnie potwierdzajg, iz
z dniem 1 pazdziernika 2013 r. nastgpito powierzenie Spodice zadania wilasnego Miasta,
o ktérym mowa w punkcie (3.1.1) lit. (a). Okres trwania umowy uwzglednia caly okres
powierzenia Spétce zadan wlasnych Miasta.

Strony dopuszczajg, ze po zakoriczeniu okresu powierzenia, o ktérym mowa w punkcie (2.2),
Miasto moze ponownie powierzy¢ Spoéice swiadczenie ustug, w szczegdlnosci ustug o ktdrych
mowa w punkcie (3.1.1) lit. (a) i lit.(b).

Terytorium realizacji przez Spoétke zadan jej powierzonych jest gmina Miasto Poznan.

POSTANOWIENIA ODREBNE MAJACE ZASTOSOWANIE DO POSZCZEGOLNYCH
OBSZAROW DZIALALNOSCI SPOLKI

Zadania wlasne Miasta realizowane przez Spotke

3.1.1  Na podstawie Uchwaty RMP i Aktu Zatozycielskiego Miasto powierzyto Spotce:

(a) wykonywanie zadania wilasnego gminy Miasto Poznan, polegajacego na
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspodlnoty w zakresie fworzenia warunkéw
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej oraz
w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego;

(b) petnienie funkcji inwestora zastepczego dla inwestycji Miasta Poznania
stuzacych realizacji zadan wiasnych Miasta Poznania zwigzanych z gmingym




budownictwem mieszkaniowym, w tym w szczegdlnosci wykonywanie
obowigzkéw zwigzanych z prowadzeniem i nadzorowaniem inwestycji
budowlanych polegajgcych na budowie, przebudowie, modernizacji lub
remoncie stanowigcych wiasnos¢ Miasta Poznania: budynkéw, budowli
i obiektéw kubaturowych, realizowanych na zasobie nieruchomosci
dzierzawionym przez Spotke od Miasta Poznania (lokale mieszkalne i lokale
uzytkowe) oraz budowie infrastruktury drogowej i technicznej zwigzanej
z zadaniami  inwestycyjnymi w  zakresie gminnego  budownictwa
mieszkaniowego realizowanymi przez Spétke;

(c) zarzgdzanie nieruchomos$ciami jednostki budzetowej Zarzad Transportu
Miejskiego w Poznaniu, w szczegdlnosci jego siedzibg, dworcami
autobusowymi oraz punktami obstugi klienta w zakresie biezgcego
administrowania, zapewnienia obstugi technicznej i eksploatacyjnej, co zostato
doprecyzowane w porozumieniu z dnia 31 czerwca 2016 r nr
ZTM.TE.5341.16.2016 oraz umowie o zarzadzanie z dnia 30 grudnia 2016 r. nr
ZTM.DO.2012.17.2016.

3.1.2 Spotka zobowigzana jest réwniez do $wiadczenia ustug publicznych zwigzanych
z wykonywaniem zadania wiasnego gminy, o ktérym mowa w punkcie (3.1.1) lit. (a) i
lit. (b), okreslonych w zatgczniku nr 2 i 3, a takze innych ustug publicznych na podstawie
innych umoéw, porozumien, petnomocnictw i decyzji, przy uwzglednieniu rozliczenia
z tytutu tych ustug na zasadach okreslonych w punkcie 4.2.2.

3.1.3 Spotka od dnia utworzenia w celu realizacji powierzonego zadania, o ktérym mowa
w punkcie (3.1.1) lit. (a) i lit. (b), wykorzystuje: Zaséb Mieszkaniowy i Lokale Uzytkowe,

314 Spolka moze prowadzi¢ dziatalno$¢ w zakresie innym niz zakres wynikajgcy
z powierzonych przez Miasto zadan (rozumianej jako jej dziatalno$¢ dodatkowa), o ile
przychod z tej dziatalnosci w danym roku obrotowym bedzie stanowit mniej niz 10%
wszystkich przychodéw uzyskiwanych przez Spotke ze wszystkich rodzajéw
prowadzonej dziatalnosci. Spétka jest zobowigzana do prowadzenia biezgcego
monitoringu przychodéw z przedmiotowej dziatalnosci w celu uniknigcia przekroczenia
wskazanego limitu.

3.1.5  Strony ustalajg, ze zyski uzyskane przez Spoétke z tytulu prowadzenia dziatalnosci innej
niz realizacja zadan witasnych Miasta, o ktérych mowa w punkcie (3.1.1) lit. (a), bedg
w catosci przeznaczane na finansowanie realizowanych przez Spétke powierzonych jej
zadan wiasnych Miasta, o ktérych mowa w punkcie (3.1.1) lit. (a).

3.2 Zasob oddany Spétce w dzierzawe

321 W celu zapewnienia realizacji zadania wiasnego Miasta, o ktérym mowa w punkcie
(3.1.1) lit. (a) i lit. (b), Miasto zawarlo ze Spdtkg Umowe Dzierzawy. Na podstawie
Umowy Dzierzawy Spotka od dnia 1 pazdziernika 2013 r. pobiera pozytki
z Przedmiotu Umowy Dzierzawy oraz przejeta odpowiedzialnos¢ za Przedmiot Umowy
Dzierzawy.

322 Strony ustalajg zgodnie, ze Spotka w okresie trwania Umowy Dzierzawy zobowigzana
jest do nalezytego gospodarowania Przedmiotem Umowy Dzierzawy,
a w szczegoblnosci do realizowania oczekiwanych przez Miasto mechanizméw
efektywnosciowo-jakosciowych wskazanych w zalgczniku nr 1 do Umowy,
z odpowiednim uwzglednieniem decyzji wiascicielskich.

33 Polityka mieszkaniowa Miasta
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Strony ustalajg zgodnie, ze Spétka zobowigzana jest do realizacji zadania wiasnego
Miasta, o ktorym mowa w punkcie (3.1.1) lit. (a) Umowy, z uwzglednieniem polityki
mieszkaniowe] Miasta. W szczegdlnosci Miasto potwierdza, ze oczekuje iz do roku
2020 Spoétka zapewni wybudowanie co najmniej 1.340 lokali mieszkalnych, w celu
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkaricow Miasta. Harmonogram realizacji
przez Spotke tego zobowigzania podlega akceptacji przez Miasto. Spotka zobowigzuje
sie do przedstawienia Miastu do akceptacji propozycji harmonogramu
w terminie 180 dni od daty zawarcia Umowy. Aktualizacja harmonogramu powinna
nastepowac przynajmniej jeden raz w roku, nie pézniej niz w terminie do 30 wrzesnia
kazdego roku, oraz kazdorazowo w przypadku istotnych zmian harmonogramu, to jest
w przypadku, gdy dana pozycja harmonogramu zmieni sie o wigcej niz 10%,
a takze kazdorazowo na wniosek Miasta.

Strony ustalajg zgodnie, ze Spoélka zobowigzana jest do udostgpnienia Zasobu
Mieszkaniowego na rzecz osob trzecich na zasadach okreslonych w przepisach prawa
powszechnie obowigzujgcego oraz przepisach prawa miejscowego obowigzujgcego na
terenie Miasta. Wobec powyzszego Spétka, przy ustalaniu wysokosci czynszu, jaki
bedzie pobierata za korzystanie z Zasobu Mieszkaniowego przez osoby trzecie,
zobowigzana jest do przestrzegania przepiséw prawa powszechnie obowigzujgcego,
przepiséw prawa migjscowego obowigzujgcego na terenie Miasta oraz zarzadzen
wydanych przez Prezydenta Miasta Poznania regulujgcych zasady naliczania stawek
czynszu.

Miasto, realizujgc polityke mieszkaniowg moze opracowywac projekty dotyczace
zabezpieczenia pofrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzgdowej, ktore beda
realizowane przez Spdike, z wykorzystaniem Zasobu Mieszkaniowego bedacego we
wiadaniu Spotki.

Miasto, realizujgc polityke mieszkaniowg moze formutowaé zatozenia programow
mieszkaniowych kierowanych do okreslonych grup mieszkarcéw o szczegélnych
potrzebach spotecznych (np. senioréw, absolwentow szkot wyzszych, rodzin
wielodzietnych itp.), ktére beda realizowane przez Spétke, z wykorzystaniem zasobu
mieszkaniowego bedacego we wiladaniu Spatki.

Strony ustalajg zgodnie, ze Spotka przy realizacji zadania wtasnego Miasta, o ktérym
mowa w punkcie (3.1.1) lit. (a) i lit. (b), zobowigzana jest do nalezytego wypetniania
kryteriow motywacyjnych okreslonych w zatgczniku nr 1; w szczegoélnosci w zakresie
jakosci $wiadczonych przez Spotke ustug i wzrostu wydajnosci.

3.4 Zasoéb Mieszkaniowy sluzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych oséb, ktore nie posiadajg
wystarczajgcych  érodkéw, aby pozyska¢ mieszkanie na zasadach rynkowych,
z zastrzezeniem majgcych zastosowanie przepiséw prawa.

3.5 Sankcje za niezrealizowanie mechanizméw efektywnosciowo-jakosciowych

3.51

W przypadku gdy Spotka, w nastepstwie okolicznosci, za ktdre ponosi wylaczng
odpowiedzialnos¢, nie bedzie wykonywa¢ powierzonych zadan zgodnie z warunkami
Umowy, Miasto bedzie uprawnione do obnizenia wskaZnika rozsgdnego zysku,
proporcjonalnie do wagi naruszenia i w okresie, w ktérym wystapito naruszenie. Miasto
jest zobowigzane do pisemnego poinformowania Spétki o powodach obnizenia
wskaznika rozsgdnego zysku i okresie obowigzywania korekty, po zakorczeniu
postepowania wyjasniajgcego w sprawie stwierdzenia naruszenia Umowy przez
Spotke, nie pdzniej niz w terminie 90 dni od przekazania przez Spotke infogmacii,
o ktérych mowa w punkcie 5.1.2 lit. (d).
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352 Skorygowang w trybie punktu 3.5.1 wysoko$¢ wskaznika rozsgdnego zysku
uwzglednia sig dla celéw obliczania maksymalnego poziomu wsparcia ze Srodkow
publicznych.

353 Skorygowanie wskaznika rozsgdnego zysku w trybie wskazanym w punkcie (3.5.1)
wyczerpuje roszczenia Miasta z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania
Umowy przez Spoétke.

4 POSTANOWIENIA WSPOLNE MAJACE ZASTOSOWANIE DO CAtEJ DZIALALNOSCI
SPOLKI

4.1 Obowiazki i uprawnienia Miasta

411 Miasto, majgc wiedze o zobowigzaniach zaciggnietych oraz planowanych do
zaciagniecia przez Spotke w celu realizacji powierzonych Spoice zadan, zobowigzuje
sie w catym okresie obowigzywania Umowy:

(a) wnosi¢ do Spditki, po uprzednim wyrazeniu zgody przez Rade Miasta Poznania,
nieruchomosci na potrzeby realizacji projektéw inwestycyjnych, jako wkiady
niepieniezne na pokrycie kapitatu zakladowego Spatki,
w odpowiednim terminie, pozwalajgcym Spoice zrealizowaé projekt
inwestycyjny na danej nieruchomosci i zgodnie z jego harmonogramem
zaakceptowanym przez Miasto;

(b) udostgpnia¢ na swojej stronie internetowej kopie Uchwaly RMP i Aktu
Zatozycielskiego oraz streszczenie Umowy, zawierajace jej istotne elementy,
jak réwniez informacje o wartosci pomocy publicznej, przyznawanej Spoice w
kazdym roku kalendarzowym w okresie obowiazywania Umowy;

(c) nie gtosowac jako wspolnik Spotki za:
i. rozwigzaniem lub likwidacjg Spétki,

ii. zmiang przedmiotu dziatalnosci Spaditki, ktéra spowodowataby niemoznosé
realizowania przez Spotke powierzonych jej zadan;

(d) zapewni¢ Spoélce wsparcie poprzez korzystanie z korporacyjnych uprawnien
jedynego wspélnika w celu zminimalizowania ryzyka niewykonania przez
Spotke powierzonych jej zadan;

{(e) nie podejmowac bezposrednio lub posrednio dziatar, ktére moglyby
doprowadzi¢ do niewypfacalnosci Spoétki, ogloszenia upadiosci Spétki lub
przeprowadzenia postepowania restrukturyzacyjnego Ilub likwidacyjnego
Spotki;

() doktadac nalezytych staran, aby podmioty zalezne Miasta, bedace diuznikami
Spotki, nalezycie i terminowo wykonywaly swoje zobowiazania pienigzne
i niepieniezne wobec Spaiki;

(9) nie podejmowac jakichkolwiek dziatan, ktore utrudnityby lub uniemozliwityby

Spoice dochodzenie wymagalnych wierzytelnosci wobec jej kontrahentow
bedacych podmiotami zaleznymi Miasta;

(h) w granicach dopuszczalnych przez prawo:

i. wspiera¢ Spolke w pozyskiwaniu pozwolenn Ilub innych decyzj
administracyjnych, ktérych uzyskanie okaze sig¢ niezbedne w zwigzk
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z zapewnieniem nalezytego wykonywania przez Spdtke powierzonych jej
Zadan;

ii. podejmowac wszelkie dzialania stuzgce jak najszybszemu podejmowaniu
decyzji przez organy stanowigce | wykonawcze Miasta
w sprawach, o ktérych rozstrzygniecie bedzie wnosi¢ Spotka jako podmiot
wykonujgcy powierzone mu zadania; oraz

ii. podejmowaé dziatania w celu uzyskania przez Spotke w odpowiednim
czasie wszelkich upowaznien i zgéd, w tym stosownych uchwat organéw
Miasta, wymaganych dla prawidiowego wykonania zobowigzan
wynikajgcych z Umowy.

Miasto oswiadcza, ze:

(@)

posiada wszelkie upowaznienia oraz zgody, w tym stosowne uchwaly organéw
Miasta, wymagane do zawarcia przez Miasto Umowy i zawarcie Umowy przez
Miasto jest zgodne z prawem;

Miasto bedzie podejmowaé czynnosci w celu potwierdzania, ze pomoc
publiczna uzyskiwana przez Spotke w zwigzku z realizacja powierzonych jej
zadan, bedzie pomocg publiczng zgodng zrynkiem wewnetrznym bez
koniecznosci jej uprzedniej notyfikacji Komisji Europejskiej ze wzgledu na
przepisy Decyzji Komisji.

W zwiazku z realizacjg przez Spotke zadan okreslonych w punkcie (3.1.1) lit. (a) i (b),
Miasto moze (katalog metod udzielania wsparcia ze srodkéw publicznych w zwigzku
Z powierzeniem ustug w ogélnym interesie gospodarczym):

(@)

wnosi¢ do Spotki wkiady niepieniezne i pieniezne na podwyzszenie kapitatu
zaktadowego Spoétki, w tym Miasto moze wnosi¢é do Spdtki nieruchomosci
o charakterze lokali uzytkowych, wyposazajac Spotke w majatek, z ktérego
przysporzenia utatwiajg jej pokrywanie kosztéw powierzonych Spélce zadan;

(b) wnosi¢ do Spétki doplaty, w trybie oraz zgodnie z wiasciwymi przepisami prawa
handlowego;
(c) udziela¢ Spofce pozyczek;
(d) dokonywac innych ptatnosci wynikajacych z Umowy.
4.2 Rekompensata i zwrot rekompensaty
Rekompensata
(a) Miasto bedzie zobowigzane do wyptaty Spoélce rekompensaty w terminie

okreslonym w punkcie (b) ponizej w wysokosci zapewniajgcej utrzymanie
plynnosci Spétki na bezpiecznym poziomie, to jest na poziomie
umozliwiajgcym spelnienie wskaznikéw finansowych, ktdre wynikajg z Umowy
Finansowej, z zastrzezeniem iz wysokos¢ ofrzymane] przez Spotke
rekompensaty nie moze by¢ wyzsza niz kwota wynikajgca z przyjetego przez
Strony mechanizmu wyznaczania maksymalnego poziomu wsparcia ze
Srodkéw publicznych, okreslonego w punkcie (4.2.2).

W przypadku gdy z Raportu Rocznego, zatwierdzonego lub uznanego przez
Strony za ostateczny, zgodnie z trybem okreslonym w punkcie (5.1.5)
i (6.1.6), wynika koniecznos¢ zaptaty rekompensaty, Miasto bedzie
zobowigzane do wyréwnania kwoty rekompensaty na rzecz Spétki w termjnie
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do 180 dni od dnia uznania Raportu Rocznego za ostateczny, ale nie p6zniej
niz do konca lutego kolejnego roku kalendarzowego.

(c) Miasto nie bedzie moglo potracic z kwoty rekompensaty jakichkolwiek
wierzytelnosci przystugujacych Miastu od Spatki.

(d) Miasto moze zwolni¢ sie z obowigzku uiszczenia Spélce kwoty rekompensaty,
o ktorej mowa powyzej, poprzez: (i) podjecie uchwaly o podwyzszeniu kapitatu
w Spoéice oraz (i) wniesienie na pokrycie kapitatu wktadu pienieznego, przed
uplywem terminu, o ktérym mowa w punkcie 4.2.1 (b) powyzej.

Mechanizm obliczania maksymalnej wysokosci wsparcia ze srodkéw publicznych

Przy obliczaniu wysoko$ci maksymalnego wsparcia ze $érodkéw publicznych Spétka
stosowa¢ bedzie model oparty na réznicy pomiedzy uzasadnionymi kosztami
wymienionymi w punkcie (4.2.2) lit. (b) a przychodami wymienionymi w punkcie (4.2.2)
lit. (c), z uwzglednieniem rozsadnego zysku w wysokosci, o ktérej mowa
w punkcie (4.2.2) lit. (d), przy uwzglednieniu postanowien punktu 4.2.5

Koszty uwzgledniane przy obliczaniu wysokos$ci maksymalnego wsparcia ze $rodkéw
publicznych stanowi¢ bedg wszystkie uzasadnione koszty ponoszone przez Spétke
przy wykonywaniu powierzonych przez Miasto zadan wlasnych gminy,
w szczegolnosci:

i. Koszty realizacji przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego, rozumiane jako
poniesione nakitady inwestycyjne, w tym ze S$rodkéw z finansowania
udzielonego na podstawie Umowy Finansowej, obejmujgce m.in. koszty
budowy i przebudowy budynkéw lub ich czesci, nabycia nieruchomosci pod
budowe, w tym réwniez zakupu nieruchomosci, wraz z budynkiem, zwane dale;j
kosztami inwestycyjnymi;

ii. Koszty obstugi finansowania niezbednego do wykonywania powierzonych
zadan, w tym koszty opfat i prowizji, koszty odsetkowe, koszty ustanowienia
zabezpieczenn wymaganych przez banki, koszty wczesniejsze] splaty
finansowania dluznego, koszty ztamania okresu odsetkowego oraz inne koszty
obstugi finansowania zwigzane z wykonywaniem Umowy Finansowej;

iii. Koszty eksploatacii i remontow lokali oraz infrastruktury;

iv. Pozostale koszty zwigzane z funkcjonowaniem Spoétki w czesci pozostajgcej w
zwigzku z realizacjg zadan powierzonych, w szczegélnosci inne koszty
inwestycyjne anizeli wynikajgce z realizacji przedsiewziecia inwestycyjno -
budowlanego;

v. Podatek od towaréw i ustug w czesci niepodlegajgcej odliczeniu dotyczacy
wyzej wymienionych kosztow;

vi. Podatek dochodowy od oséb prawnych.

Do kosztow inwestycyjnych zalicza sie réwniez wartos¢ nieruchomosci, jezeli zostata
ona wniesiona jako wkiad niepieniezny i jest przeznaczona do realizacji
przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego. Jednoczesnie z kosztéw kolejnych
okresow zostanie wytgczona amortyzacja.

Przychody uwzgledniane przy obliczaniu wysokosci dopuszczalnego wsparcia ze
Srodkéw publicznych obejmowac bedg wszystkie przychody uzyskane z tytutu
Swiadczenia powierzonych zadan wiasnych gminy, przysporzenia uzyskane od Miast
i innych padmiotéw publicznych, w tym warto$¢ wkiladéw niepienieznych i pienigzny,
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wniesionych przez Miasto do Spolki oraz zyski osiggane przez Spotke z tytutu
wykonywania pozostatych zadan, w tym zyski osiggane przez Spotke z tytutu
wykonywania zadan wskazanych w punkcie (3.1.1) lit. (c).

Strony zgodnie potwierdzajg, ze w okresie, na jaki zostata zawarta Umowa, Spétka jest
uprawniona do pobierania rozsgdnego zysku. Rozsadny zysk rozumiany bedzie jako
stopa zwrotu z kapitalu, zdefiniowanego w punkcie (4.2.2) lit. (). Wysokos¢ stopy
zwrotu nie moze przekroczy¢ poziomu stopy swap z inwestycji nieobcigzonych
ryzykiem powiekszonej o premie w wysokosci 100 punktéw bazowych. Na moment
zawarcia Umowy za stope swap z inwestycji nieobcigzonych ryzykiem uznaje sie stope
swap publikowang przez Komisje Europejska dla PLN.

Warto$¢ kapitatu okreslona zostanie jako $rednioroczna wartos¢ kapitatu zakladowego
Spotki, kapitatu zapasowego oraz kapitatéw rezerwowych.

Nadwyzka wsparcia ze $rodkéw publicznych

Spotka jest zobowigzana do zwrotu nadwyzki wsparcia ze Srodkéw publicznych, jesliw
zrealizowanym okresie powierzenia nastepuje przekroczenie jej maksymalnej kwoty,
z zastosowaniem punktu (4.2.3) lit. (b).

Zobowigzanie do zwrotu nadwyzki wsparcia ze srodkow publicznych nie nastepuje, jesli
warto$¢ wyplaconej nadwyzki nie przekracza 10% s$redniej rocznej kwoty wsparcia ze
$rodkéw publicznych wyznaczonej dla catego okresu powierzenia.

W przypadku, gdy nadwyzka wsparcia ze srodkéw publicznych nie przekracza 10%
sredniej rocznej kwoty takiego wsparcia, Spotka uprawniona bedzie do przeniesienia
powstatej nadwyzki na nastepne okresy i do skompensowania tej nadwyzki z kwotami
wsparcia naleznymi w kolejnych okresach. Weryfikacja nadwyzki wsparcia ze srodkéw
publicznych nastepowac bedzie w oparciu o Raporty Roczne i Prognozy dla calego
okresu powierzenia.

Zwrot nadwyzki wsparcia ze srodkéw publicznych nastapi w terminie do 180 dni od
dnia uznania Raportu Rocznego za ostateczny, ale nie pdzniej niz do konca lutego
kolejnego roku kalendarzowego.

Zwrot nadwyzki nastgpi na rachunek bankowy wskazany kazdorazowo przez Miasto.

Strony zgodnie potwierdzajg, ze przeprowadzony w roku 2017 audyt rekompensaty za
okres od 1 pazdziernika 2013 r. do 31 grudnia 2016 r. potwierdzit, ze w tym okresie
przychody zdefiniowane w punkcie (4.2.2) lit. (c) pokrywaja wszystkie uzasadnione
koszty zdefiniowane w punkcie (4.2.2) lit. (b) oraz zapewniajg Spoéice uzyskanie
rozsadnego zysku zdefiniowanego w punkcie (4.2.2) lit. (d) Umowy.

Postanowienia punktu (4.2.2) lit. (b) oraz lit. (c) stosuje sie odpowiednio do kosztéw
oraz przychodéw z tytutlu wykonywania zadan innych niz zadania wiasne gminy
wskazane w punkcie (3.1.1) lit. (a) i (b) pod warunkiem, ze wykonywanie tych innych
zadan przez Spotke stanowi¢ bedzie $wiadczenie ustug w ogélnym interesie
gospodarczym powierzonych Spélce i wykonywanych przez Spétke catkowicie zgodnie
z Decyzja Komisji (lub innym zastepujacym lub uzupetniajacym jg aktem lub aktamj
instytucji unijnych skutkujgcymi zwolnieniem rekompensaty ofrzymywanej prze
Spotke z tytutu wykonywania tych zadan z obowigzku notyfikacji pomocy publiczn
Komisji Europejskiej). W przypadku zadan niespelniajgcych warunkéw wskazanych
zdaniu poprzedzajgcym, przy obliczaniu wysokosci dopuszczalnego wsparcia z
$rodkow publicznych jako przychody bedg natomiast uwzgledniane zyski osiagan
przez Spotke z tego tytutu, o ile bedg wystepowac. Niezaleznie od zasad wskazafiyc
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w zdaniach poprzedzajgcych, postanowier punktu (4.2.2) lit. (b) nie stosuje sie do
kosztow zadan wskazanych w punkcie (3.1.1) lit. (c), a przychody z tytutu takich zadan
nie bedg uwzgledniane przy obliczaniu wysokosci dopuszczalnego wsparcia ze
Srodkow publicznych; przy obliczaniu wysokosci dopuszczalnego wsparcia ze srodkow
publicznych bedg natomiast uwzgledniane zyski osiggane przez Spétke z tego tytutu,
zgodnie z postanowieniami punktu (4.2.2) lit. (c).

426 Strony uznajg ustalenia sporzgdzonego na zlecenie Miasta Poznania ,Raportu
z audytu rekompensaty z tytutu wykonywania powierzonych ustug w latach 2013-2016"
za wigzgce dla ustalenia wysokosci maksymalnego wsparcia ze $rodkéw publicznych
za lata 2013-2016. Postanowienia punkiéw (4.2.2)-(4.2.5) majg zastosowanie do
rozliczenia wysokosci maksymalnego wsparcia ze srodkow publicznych za rok 2017 i
kolejne lata.

Ewidencja zadan powierzonych Spéice

43.1 Spotka zobowigzana jest do wyodrebniania w swoich wewnetrznych ksiegach
przychodow oraz kosztéw powierzonych Spoélce zadan sposréd przychoddw i kosztéw
Spotki wynikajacych z innej dziatalnosci Spétki.

432 Ewidencja wskazana w punkcie (4.3.1) powinna réwniez wyodrebnia¢ wartosé¢
otrzymanego wsparcia ze Srodkéw publicznych, przeznaczonego na realizacje
powierzonych Spoice zadan.

433 Ewidencja wspomniana w punkcie (4.3.1) bedzie wskazywac kryteria, wedtug ktérych
dokonano przypisania przychodéw oraz kosztéw powierzonych Spoice zadan do
poszczegolnych zadan bedgcych przedmiotem dziatalnosci Spétki, jak réwniez kryteria,
wedtug ktérych dokonano takiego przypisania wediug metodologii, ktérg okresla
uchwalona przez Zarzad Spaétki polityka rachunkowosci Spétki.

KONTROLA | NADZOR

5.1.1 Strony ustalajg zgodnie, ze Spotka zobowigzana jest do umozliwienia Miastu
wykonywania kontroli oraz sprawowania nadzoru nad realizacjg przedmiotu Umowy.

512 W celu umozliwienia Miastu wykonywania kontroli oraz sprawowania nadzoru nad
realizacjg przedmiotu Umowy, Spétka zobowigzana jest do:

(a) prowadzenia rachunkowosci zarzadczej, w szczegoélnosci do prowadzenia
odrebnych kont rachunkowych przychodéw i kosztéw dla kazdego rodzaju
dziatalnosci prowadzonej przez Spétke, w szczegéinosci dla poszczegéinych
zadan powierzonych Spéice przez Miasto;

(b) przedstawiania Miastu w terminie do dnia 15 kwietnia kazdego roku Raportu
Rocznego obejmujgcego: przychody zdefiniowane w punkcie (4.2.2) lit.(c),
koszty zdefiniowane w punkcie (4.2.2) lit. (b), wartos¢ rozsadnego zysku
zdefiniowanego w punkcie (4.2.2) lit. (d), w tym:

i. informacje o przychodach uzyskanych z dzierzawionych od Miasta lokali
mieszkalnych i poniesionych kosztach na tej dziatalnosci,

i. informacje o przychodach uzyskanych z dzierzawionych od Miasta lokal
uzytkowych i poniesionych kosztach na tej dziatalnosci,

ii. informacje o przychodach uzyskanych z lokali mieszkalnych bedacyc
wiasnoscig Spolki i poniesionych kosztach na tej dziatalnosci,
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iv. informacje o przychodach uzyskanych z lokali uzytkowych, bgdacych
wiasnoscig Spdétki i poniesionych kosztach na tej dziatalnosci,

v. informacje o przychodach uzyskanych z lokali mieszkalnych bedacych we
wiadaniu Spoétki na podstawie innych umow i poniesionych kosztach na tej

dziatalnosci,

Vi, informacje o przychodach uzyskanych z lokali uzytkowych bedacych we
wiadaniu Spétki na podstawie innych umdw i poniesionych kosztach na tej
dziatalnosci,

vii.  informacje o przychodach uzyskanych od Miasta z tytulu realizacji innych

zadan powierzonych lub zleconych Spéice, niezaleznie od podstawy ich
realizacji i poniesionych kosztach na tej dziatalnosci,

viii. informacje o przychodach uzyskanych z tytulu dzialalnosci dodatkowej
i poniesionych kosztach na tej dziatalnosci; ;

(c) przedstawiania Miastu w terminie do 15 maja kazdego roku aktualizacji
Prognozy obejmujgcej caty okres powierzenia, w tym prezentujacej wartos¢
zysku osiggnietego przez Spdtke od poczatku okresu powierzenia oraz
informacje o wartosci wsparcia ze srodkow publicznych na poszczegolne
zadania powierzone Spoice;

(d) przedstawiania Miastu informacji, w terminie do korica miesigca nastepujgcego
po zakonczeniu pofrocza, informaciji o poziomie zrealizowanych przez Spotke
mechanizméw efektywnosciowo-jakosciowych, o ktérych mowa w zatgczniku
nr1;

(e) okazywania na wniosek Miasta dokumentow niezbednych do przeprowadzenia
czynnosci nadzorczych lub kontrolnych;

(f) stosowania przy wykonywaniu obowigzkéw wynikajacych z Umowy wiasciwych
przepisow prawa, a takze ustalonych z Miastem procedur,

(9) sporzadzenia na wniosek Miasta: informacji, wyjasnien, sprawozdan,
podsumowan, projektéw, prezentacii;

(h) wykonywania zalecen nadzorczych Miasta w terminach przez nie wskazanych,
po kazdej przeprowadzonej kontroli wykonywania Umowy;

(i) przedstawiania Miastu w terminie do dnia 31 marca kazdego roku pisemnych
informacji o wysokosci przychodéw osiagnietych w poprzednim roku
obrotowym z dziatalnosci, o ktorej mowa w punkcie (3.1.4).

Czynnosci okreslone w punkcie (5.1.1) i (5.1.2) Spotka wykonuje na wiasny koszt.

W kazdym czasie trwania Umowy Miasto jest uprawnione do przeprowadzania na
wiasny Koszt audytu przychodow i kosztow Spdtki oraz poziomu rozsgdnego zysku
(audyt rekompensaty), a w szczegodlnosci do weryfikacji przedstawionego przez Spotke
szczegolowych informacji, o ktérych mowa w punkcie (5.1.2) lit. (b) i (c), zaréwno

bezposrednio jak i poprzez wybrane przez siebie podmioty zewnefrzne. Audyt ’

rekompensaty winien by¢ przeprowadzany nie rzadziej niz raz na trzy lata, jak réwniez
na koniec okresu powierzenia. Kazdorazowo audyt rekompensaty dotyczy¢ bedzie
okresu wskazanego przez Miasto, z uwzglednieniem skutkéw dla calego okresu
powierzenia. Spétka jest zobowigzana udostepniaé ksiegi, dokumenty Zrédtowe or.
wszystkie materialy i informacje Miastu craz wskazanym przez Miasto podmioto
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kazde wezwanie w terminie do 7 dni roboczych. Audyt rekompensaty powinien zostaé
przeprowadzonych w terminach umozliwiajgcych realizacje przez Spétke obowigzkéw
wynikajacych z punktu (5.1.2) lit. (d).

51.5 W terminie 45 dni kalendarzowych od otrzymania Raportu Rocznego od Spéiki zgodnie
punktem (5.1.1) lit.(b), Miasto:

(a) zatwierdza Raport Roczny (woéwczas Strony uznajg Raport Roczny za
ostateczny z dniem zatwierdzenia przez Miasto) albo

(b) nie zatwierdza Raportu Rocznego i zleca niezaleznemu podmiotowi wykonanie
audytu rekompensaty, ktory to audyt =zostanie przeprowadzony
w ciggu co najwyzej 4 miesiecy od uplywu terminu 45 dni kalendarzowych,
o ktérym mowa na poczgtku niniejszego punktu.

516 Wynik audytu rekompensaty bedzie wigzacy dla Miasta i Spétki. Raport Roczny
zbadany przez audytora rekompensaty Strony uznajg za ostateczny z dniem odebrania
przez Miasto raportu od audytora rekompensaty Jesli audyt rekompensaty nie zostanie
odebrany w terminie 4 miesiecy od dnia w ktorym zostat zlecony, Raport Roczny
pierwotnie przedstawiony przez Spoétke Strony uznajg za ostateczny z dniem uptywu
ww. 4 miesiecznego terminu.

517 Spobika jest zobowigzana do zapewnienia przechowywania przez okres na jaki zostato
powierzone jej zadanie wiasne Miasta oraz przez okres co najmnigj 10 lat od konca
okresu powierzenia wszystkich niezbednych informacji, na podstawie ktérych mozna
okresli¢, czy otrzymana przez Spoélke rekompensata jest zgodna z obowigzujgcymi
przepisami prawa oraz czy Spotka prawidiowo wykonata powierzone jej zadania.

WYPOWIEDZENIE

Z zastrzezeniem postanowieri punktu (6.2) Umowy, Spoétka nie moze wypowiedzie¢ ani
odstgpi¢ od Umowy przed uptywem okresu, na ktéry zostata zawarta Umowa.

Po uptywie 180 (stu osiemdziesieciu) dni od dnia wymagalnosci platnosci rekompensaty,
Spoétka moze wypowiedzie¢ niniejszg Umowe ze skutkiem natychmiastowym, jezeli Miasto nie
uisci na rzecz Spotki rekompensaty, o ktérej mowa w punkcie 4.2.1 (a).

Po uptywie 180 (stu osiemdziesieciu) dni od dnia pozyskania informacji o okolicznosciach
opisanych ponizej, Miasto moze wypowiedzie¢ niniejsza Umowe ze skutkiem
natychmiastowym:

6.3.1 w przypadku niewykonywania przez Spotke przez okres kolejnych 180 (stu
osiemdziesieciu) dni zadan powierzonych Spoice, w nastepstwie okolicznosci, za ktére
Spotka ponosi odpowiedzialnos¢, jezeli uprzednio Miasto wezwato Spétke do
naprawienia takiego stanu i uzgodnito ze Spdtka plan naprawczy, ktéry nie zostat
zrealizowany; lub

6.3.2 jezeli wskutek dziatania Sily Wyzszej wykonywanie przez Spotke zobowigzan
wynikajgcych z Umowy bedzie niemozliwe, a okres niewykonywania tych zobowigzan
bedzie trwat nieprzerwanie przez penad 180 (sto osiemdziesigt) dni.

Wypowiedzenie Umowy musi zostac zlozone drugiej Stronie w formie pisemnej i zawiera
uzasadnienie.

Nie jest dopuszczalne wypowiedzenie przez ktérgkolwiek ze Stron Umowy Dzierzawy, be
uprzedniego wypowiedzenia Umowy.
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7.2

7.3

8.2

8.3

92

f

RAPORT KONCOWY

W przypadku rozwigzania lub odstapienia od Umowy badz po uplywie okresu, na jaki zostata
zawarta Umowa, o ktérym mowa w punkcie (2.2), Spdtka przekaze Miastu w terminie 35
(trzydziestu pieciu) dni odpowiednio od (i) dnia doreczenia lub otrzymania o$wiadczenia
0 wypowiedzeniu badz (ii) dnia, w ktérym zakoriczyt sie okres, na ktory zostata zawarta Umowa,
raport koncowy, obejmujgcy okres od konca okresu objetego ostatnim Raportem Rocznym do
ostatniego dnia obowigzywania Umowy i zawierajgcy, odpowiednio, te same elementy co
Raport Roczny.

W przypadku uptywu okresu, na jaki zostata zawarta Umowa, o ktérym mowa w punkcie (2.2)
badz rozwigzania lub odstapienia od Umowy:

7.21  z woli Miasta; lub

7.22 z przyczyn lub w okolicznosciach wskazanych w punkcie (6.3.2) lub w punkcie (6.2);
lub

7.23 na podstawie bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa,
jezeli wynika to z raportu koricowego zatwierdzonego lub uznanego przez Strony za ostateczny
(zgodnie z trybem okreslonym w punkcie (5.1.5) i (5.1.6)):
(a) Miasto zobowiazane jest zaplacic Spolce kwote rekompensaty na zasadach
okreslonych w Umowie, badz

(b) Spotka jest zobowigzana zwroci¢ nadwyzke wsparcia ze srodkow publicznych (w takim
przypadku, nie ma zastosowania punkt (4.2.3) lit. (b) i (c)).

Postanowienia punktéw: (5.1.5); (5.1.6), (7) beda wigzaé strony takze po zakoriczeniu
obowigzywania umowy.
SILA WYZSZA

Strony zobowigzujg sie do niezwlocznego pisemnego powiadamiania sie o wszelkich
okolicznosciach i zdarzeniach moggcych mie¢ wplyw na nalezyte wykonanie przez nie
zobowigzan wynikajacych z Umowy.

Strony zwolnione bedg z odpowiedzialnosci z tytutu naruszenia zobowigzania wynikajgcego z
Umowy, zwigzanego z dziataniem Sity Wyzszej, przez okres jej trwania, przy czym dla
uniknigcia watpliwosci w okresie wystepowania Sity Wyzszej Miasto jest zobowigzane do
wypetniania swoich zobowigzan do wyptaty rekompensaty wynikajacych z niniejszej Umowy.

W przypadku dziatania Sity Wyzszej, ktére czesciowo lub catkowicie uniemozliwiatoby jednej
ze Stron spelnienie jej zobowigzar wynikajgcych z Umowy, Strony zobowigzane bedag do
niezwlocznego uzgodnienia na pismie zasad i zmienionych terminéw na wykonanie tych
zobowigzan.

ZAWIADOMIENIA

Pisemna forma zawiadomien

Wszelkie zawiadomienia w odniesieniu do Umowy majg byé doreczane w formie pisemnej
i przestane faksem, listem poleconym lub kurierem wraz z potwierdzeniem odbioru.

Doreczenie zawiadomien

Wszelkie zawiadomienia lub dokumenty, ktére majg byé wysytane lub doreczane w zwigzku
z Umowa pomiedzy Stronami powinny by¢ dokonywane na adresy okreslone ponizej lub kazd
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9.3

10
10.1
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12
12.1

12.2

13

14
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.ROZSTRZYGANIE SPOROW

inny adres, ktory dana Strona moze poda¢ drugiej Stronie nie pdzniej niz na 5 (pie¢) Dni
Roboczych wczesniej:

9.21  Dla Miasta: [pl. Kolegiacki 17, 61-841 Poznan];

9.22 Dla Spétki: [ul. Matejki 57, 60-770 Poznan].

Forma zawiadomien

Wszelkie zawiadomienia lub dokumenty, ktore majg by¢ wysylane lub dostarczane w zwigzku
z Umowg bedg w jezyku polskim.

ZMIANY

Wszelkie zmiany Umowy wymagajg pod rygorem niewaznosci formy pisemnej. Zmiany
zatgcznikéw do Umowy rowniez wymagajg pod rygorem niewaznosci formy pisemnej, jednak
nie stanowig zmiany Umowy.

Strony zgodnie postanawiajg, ze zmiana zatgcznikéw do Umowy nie stanowi jej zmiany.

PRZENIESIENIE PRAW | OBOWIAZKOW Z UMOWY

Zadna ze Stron nie moze przeniesé jakichkolwiek swoich praw lub zobowigzan wynikajacych z
Umowy bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody drugiej Strony.

NADRZEDNOSC UMOWY ORAZ INNE UMOWY

W zakresie, w jakim postanowienia Umowy Dzierzawy oraz innych uméw, dotyczacych
wykonywania przez Spélke powierzonych jej zadan, sg sprzeczne z postanowieniami Umowy,
wigzgce i rozstrzygajgce dla Stron sg postanowienia Umowy.

Do Umowy Dzierzawy oraz wszystkich uméw zawieranych pomiedzy Spdlkg oraz Miastem
w zakresie wykonywania przez Spétke powierzonych jej zadan, stosuje sie, mutatis mutandis,
postanowienia punktéw 3.5 (Sankcje za niezrealizowanie mechanizméw efektywnosciowo-
Jjakosciowych), 3.5.3 (Postanowienia wspdine), 5 (Kontrola i nadzér), 6 (Wypowiedzenie),
7 (Sifa Wyzsza), 9 (Zmiany) oraz 10 (Przeniesienie praw i obowigzkéw z Umowy).

JEZYK | EGZEMPLARZE
Niniejsza Umowa zostala zawarta w 2 (dwoch) egzemplarzach w jezyku polskim, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze Stron.

KLAUZULA SALWATORYJNA

Jezeli w jakimkolwiek czasie ktérekolwiek z postanowieri Umowy okaze sie niewazne,
bezskuteczne lub niewykonalne w jakimkolwiek zakresie, to wazno$é, skutecznosé lub
wykonalnos¢ pozostalych postanowien Umowy nie bedzie w zaden sposéb dotknigta lub
naruszona pod wplywem wymienionych wadliwosci.

PRAWO WEASCIWE

Niniejsza Umowa podlega prawu polskiemu i zgodnie z nim nalezy dokonywac¢ jego wykiadni,

Sady powszechne wiasciwe dla siedziby Miasta bedg mialty wylaczng jurysdyk
w odniesieniu do wszelkich sporéw wynikajacych na podstawie lub w zwigzku z niniejszg
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Umowa, wigcznie ze sporem odnoszacym sie do zobowigzari pozaumownych, wynikajgcych
z Umowy lub dotyczacych jej istnienia, waznosci lub rozwigzania.

PODPISY STRON

MIASTO POZNAN

Podpis: PRE; Podpis:
Imie i nazwisko: Imig i nazwisko:
Stanowisko: Stanowisko:

Podpis: Podpis:
Imie i nazwisko: L= Imie i nazwisko:
Stanowisko: PR Stanowisko:

]

DYREKTOR

ds. FINANSOWYCH . SKARZMK MIASTA PONYAL

tarbara Sainni
Anna Harasimowics o -
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